GRZECHOWIAH
HOTIUH

RADCOWIE PRAWNI

Szanowni Pasistwo,

w zwiazku z planowanym zawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci, w celu dokonania analizy stanu

prawnego nieruchomosci, prosimy o przekazanie informacii i dokumentéw, wedtug listy ponizej.

Dokumenty do sprzedazy nieruchomoSci:

wydruk lub odpis z ksi¢gi wieczystej

fotokopie akt ksiggi wieczystej lub pelnomocnictwo umozliwiajace wglad do ksiegi wieczystej
(Pamigetaj! Welad do akt ksiggi wieczystej oprocz wlasciciela moze dokonacé tylko notariusz, adwokat
lub radca prawny!)

dokument stanowiacy podstawe nabycia nieruchomosci przez Sprzedajacego (umowa sprzedazy,
umowa ustanowienia uzytkowania wieczystego, decyzja o ustanowieniu uzytkowania wieczystego,
umowa darowizny, postanowienie spadkowe, postanowienie o zniesieniu wspotwlasnosci,
postanowienie o zasiedzeniu, postanowienie o przysadzeniu wlasnosci itp.)

jezeli Sprzedajacym jest osoba prawna — spélka, stowarzyszenie, fundacja lub inna jednostka prawna
— umowa, statut, uchwata wskazujace uzyskanie zgody organéw na zawarcie umowy sprzedazy lub
brak takiego obowigzku

w przypadku przeksztalcenia uzytkowania wieczystego we wlasnos¢ - decyzja lub zaswiadczenie o
przeksztalceniu

umowy przedwstepne lub rezerwacyjne z innymi ewentualnymi nabywcami nieruchomosci

zaswiadczenie o uiszczeniu podatku od spadkéow i darowizn lub zwolnieniu od tego podatku - w
przypadku nabycia nieruchomosci darowizna lub spadkiem lub na skutek zniesienia wspélwlasnosci

w przypadku obcigzenia hipoteka - dokumenty stanowiace podstawe ustanowienia hipoteki lub
za$wiadczenie wierzyciela o aktualnej wysokosci zadtuzenia

dokumenty stanowiace podstawe ustanowienie innych obciazen, jak np. stuzebnosci, dozywocia,
zakazy zbywania, obciazenia, ostrzezenia, roszczenia (umowa, wyrok, postanowienie sadu)

wypisy 1 wyrysy (mapy) z ewidencji gruntéw

wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (o ile plan obowigzuje dla danej
nieruchomosci)

zaswiadczenie czy dziatka zostala objeta planem urzadzenia lasu lub jego braku lub tzw. decyzja o
lasach (nawet w przypadku nieruchomosci miejskich!!l)

zaswiadczeni czy dzialka znajduje si¢ w obszarze rewitalizacji (niezaleznie od polozenia)

w przypadku braku planu miejscowego - decyzja o warunkach zabudowy, o ile zostala wydana oraz
ewentualnie informacje ze studium uwarunkowan, jezeli przystapiono do procesu uchwalania planu
miejscowego

pozwolenie na budowg, jezeli zostato wydane

inne decyzje dotyczace nieruchomosci w zakresie budowy, jak i1 podzialéw, ograniczen w
korzystaniu

ewentualne odwolania, zazalenia, skargi dotyczace postepowan budowlanych

podstawy dostepu do drogi publicznej (np. stuzebnos¢, udzial w nieruchomosci drogowej, decyzja
o lokalizacji zjazdu)

umowy z dostawcami mediéw (woda, prad, kanalizacja, ciepto, gaz)
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umowy dzierzawy, najmu i inne ograniczenia w korzystaniu z dziatki

umowy pierwokupu, odkupu, opcji

zaswiadczenia dla Sprzedajacego o braku zaleglosci w platnosci rat, oplat, podatkéw wobec Banku,
Urzedu Skarbowego, Urzedu Gminy, ZUS

w przypadku nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym — zaswiadczenie o braku
zameldowania

decyzje, wyroki administracyjne, sadowe we wszelkich postgpowaniach zwigzanych =z
nieruchomoscia, w tym z udzialem Sprzedajacego

dokumenty o objeciu nieruchomosci ochrona Konserwatora Zbytkow lub postepowaniach w tym
zakresie

decyzje, zaswiadczenia o objeciu nieruchomosci postepowaniem o realizacje inwestycji celu
publicznego lub postgpowania ZRID (drogi, budynki publiczne, linie wodne, elektryczne itp.) lub o
postepowaniach w tym zakresie

za$wiadczenia, iz wobec nieruchomosci nie tocza si¢ postegpowania reprywatyzacyjne lub

wywlaszczeniowe

Dodatkowe istotne informacie:

Czy na nieruchomosci lub jej czg$ci planowana jest inwestycja celu publicznego np. droga,
infrastruktura techniczna (linia wodna, gazowa, elektryczna itp.)?

Czy na nieruchomosci byly sktadowane, przechowywane substancje lub urzadzenia szkodliwe dla
srodowiska lub niebezpieczne (np. niewybuchy)? Czy zostaly wydane dokumenty w tym zakresie
(decyzje, postanowienia, wyroki). Czy byly prowadzone prace polegajace na ich usunigciu?
Szczegdlowe informacie o jakichkolwiek obecnych lub potencjalnych roszczeniach oséb trzecich w
stosunku do nieruchomosci (w tym roszczenia reprywatyzacyjne) oraz toczacych si¢
postepowaniach (egzekucyjnych, wywlaszczeniowych, budowlanych), ktérych wynik moze mieé
wplyw na sposob i zakres korzystania z nieruchomosci lub spowodowac egzekucie z nieruchomosci
czy oddanie nieruchomosci osobom trzecim.

Czy nieruchomos¢ podlega pod Konserwatora Zabytkéw i ewentualnie w jakim zakresie?
Informacje na temat wszelkich stwierdzonych, niezbednych lub planowanych odstepstw od
pozwolenia na budowe.

Czy sa lub byly prowadzone postgpowania zmierzajace do uchylenie pozwolent na budowe lub jego
zmiany?

Informacje odnosnie granic z dziatkami sasiednimi, czy sa lub byly prowadzone post¢powania o
ustalenie lub odnowienie granic?

Informacje o nieruchomosciach sasiednich — ich przeznaczenie, planowana i wykonana zabudowa,
relacje z sasiadami, kwestie sporne z sasiadami.

Przygotowanie i analiza dokumentéw dotyczacych nieruchomosci:
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